
Accompagnement de  
l’AT86 en 3 étapes !

Réalisation de vos projets d’urbanisme opérationnel depuis la réalisation 
d’études préalables jusqu’à l’assistance à maitrise d’ouvrage pour le suivi 
de l’opération 
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Projet d’urbanisme opérationnel
En quoi cela consiste ?

Réflexion sur la réhabilitation de centre-bourg, aménagement d’un quartier 
d’habitat ou d’activités….

18AT 86 - Pré-diagnostic pour un schéma directeur intégrant la création de Halles ouvertes, de sanitaires / vestiaires et d’une buvette - Janvier 2023

Ancien centre de secours : construction 
de halles

Complexe sportif Futur lotissementChâteau et Historial

Grands chemins de randonnées : Sentier de Saint Martin et sentier de Scévolles (voir annexe)

Stationnements

Banque

Aire de jeux et 
pique-nique

Salle des fêtes

Ecole primaire

Restaurant

Commerces

Anciens sanitaires / vestiaires du stade 
:construction, réhabilitation
Complexe sportif : création d'une 
buvette
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Conseil d’architecture, d’urbanisme
et de l’environnement 

Vienne

 _ GRAND PAYSAGE  

> GÉOMORPHOLOGIE : un contexte pédologique varié 
Répartition des types de sols sur la communes : 

1   -Collines calcaires : sols argileux calcaires, plus ou moins profonds

2   -Collines et dépressions sableuses des bordures du Bassin Parisien     

ADÉQUATION SOL ET VÉGÉTAUX 
Adapter les végétaux aux types de 
sols est un point primordial dans les 
réflexions de végétalisation d’un espace. 

Il s’agit d’un facteur important qui 
impacte la croissance des végétaux ainsi 
que leur pérennité.

PRÉ-DIAGNOSTIC

Source : les pédo-paysages de Poitou-Charentes, Chambre d'agriculture de Poitou-Charentes, 
Programme Inventaire Gestion et Conservation des Sols, 2007

Sols sablo-argileux à argileux

1

2

N

LISTE INDICATIVE DE VÉGÉTAUX ADAPTÉS AU SOL
(Essences locales à privilégier pour intégration des projets dans le paysage.)

Alisier torminal 
Sorbus torminalis
Amandier
Prunus dilcis
Aubépine monogyne 
Crataegus monogyna
Cerisier de sainte Lucie 
Prunus mahaleb
Charme 
Carpinus betulus
Chêne pédonculé
Quercus robur
Chêne pubescent
Quercus pubescens
Chêne sessile
Quercus petraea
Chèvrefeuille
Lonicera periclymenum
Clématite
Clématis vitalba
Cormier
Sorbus domestica
Cornouiller mâle 
Cornus mas

Liste d’espèces 
calcicole mésophile = 
espèces adaptées aux 
sols calcaires ; ni trop 
secs, ni trop humides.

Eglantier
Rosa canina
Epine blanche
Crataegus laevigata
Erable champêtre 
Acer campestris
Fusain d’Europe 
Euonymus europaeus
Lierre 
Hedera helix
Merisier
Prunus avium
Noisetier
Corylus avellana
Noyer  
Juglans regia
Pommier sauvage 
Malus sylvestris
Prunellier épineux 
Prunus spinosa
Sureau noir 
Sambucus nigra
Viorne lantane 
Viburnum lantana

Activités

Un accès aUx services et commerces essentiels 
facilité

CommerCes et serviCes : La Place Frezeau 
rassemble la plupart des commerces et 
services.  Une centralité destinée à être 
renforcée par le projet de construction de 
halles.
stationnement : Une offre à rationaliser.
Chemin de randonnée : à intégrer au pro-
jet.



€
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 � Commerces et services
1 gîtes
1 chambre d'hôtes

1 poste
2 banques
1 cabinet médical

1 boulangerie
1 magasin d'alimentation générale
1 pharmacie
1 restaurant

1 école maternelle et primaire et 1 village enfant
1 résidence senior et 1 maison de retraite
1 foyer d'accueil médicalisé

1 salle des fêtes (bâti remarquable au titre de l'AVAP)
1 office de tourisme

+ Sentiers de randonnées et animation sportive annuelle 
du raid St Martin (compétences CCPL)
+ Théâtre 
+ Marché de producteur 
+ Brocante
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 � Fonctionnement

Voie principale double sens

Des espaces cloisonnés sans cohérence les uns avec les autres

projets De la commune

Des espaces sans cohérence entre eux

circulation

Voie d'accès aux aires de stationnement
Trottoir discontinu sans traitement de l'accessibilité PMR

Aire de stationnement ; soit environ 102 places + 36 sur la place Frezeau + 71 à venir

Aire de jeux et ancien abreuvoir 

Espace vert résiduel

Jeux pour enfant dispersés / isolés sur un grand espace

Mobilier table de pique-nique / banc 

Transformateur électrique

Contsruction de halles 

Réhabilitation ou démolition et construction des sanitaires / vestiaires

Futur lotissement



8 pl.

20 pl.

50 pl.

7 pl.+ 36  pl.
place Frezeau
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Un manqUe de cohérence qUi nUit à la qUalité paysagère et fonctionnelle

stationnement : Une offre à rationnaliser. Un empiètement sur le pay-
sage.
mobilier urbain : Du mobilier éparpillé dans des espaces sans cohérence 
entre eux. 
mobilités : Circulation piétonne sans traitement de l'accessibilité PMR.
transformateur électrique : à intégrer ou déplacer.
entrée Du futur lotissement : Affirmer le caractère secondaire ou semi-pri-
vatif de la voie d'accès au futur lotissement.



Bus

4 Camping-car
12 pl.

9 pl.
+ 2 PMR

71 pl. 
prévues

L’Agence des Territoires de la Vienne vous accompagne dans la réalisation de vos projets 
d’urbanisme opérationnel depuis la réalisation d’études préalables jusqu’à l’assistance à 
maitrise d’ouvrage pour le suivi de l’opération

Monts sur Guesnes

Monts sur Guesnes



Analyse des besoins de la collectivité
Vérification de l’adéquation
de l’opération avec le contexte local
Etude comparative entre plusieurs sites 
d’implantation
Analyse des contraintes réglementaires 
d’une opération

Définition des études préalables néces-
saires à la réalisation du projet
Assistance à la réalisation des études 
nécessaires
Bilan financier sommaire de l’opération

Les missions de l’agence

Etude de la faisabilité du projet

Définition d’un programme d’opération 

Aide au choix des outils de l’aménage-
ment opérationnel : Zone d’Aménage-
ment Concerté (ZAC) ; lotissement ; et 
autre.
Assistance pour la réalisation des études 
nécessaires
Assistance pour la mise en compatibilité 
du document d’urbanisme
Aide au choix d’opérateurs écono-
miques en fonction des procédures
Assistance au suivi de ces opérations

Assistance à la réalisation des projets 

Sèvres-Anxaumont

Sèvres-Anxaumont



www.at86.fr
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Les tarifs des prestations proposées
Combien ça coûte ?

Les premiers conseils sont gratuits. Si la collectivité souhaite un accompagnement, 
l’AT86 établit une proposition basée sur une grille tarifaire disponible sur demande

Tél. 05 49 00 60 00
SERVICE URBANISME
urbanisme@at86.fr

Avenue René Cassin – Téléport 2 – CS 90238 - 86963 CHASSENEUIL-DU-POITOU - FUTUROSCOPE  CEDEX  

POUR LES COÛTS, CONSULTEZ-NOUS, NOUS SOMMES LÀ POUR VOUS :


